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ANALYZA VYVOJE SUBURBANIZACE
NA ZAKLADE DAT DPZ v 0BCI JIRNY

Lucie KupkoVvA, JaAkuB NOVAK

Obec lJirny se fakticky sklada ze dvou fyzicky oddélenych ¢asti (Jirny a Nové Jirny), jejichz
vzajemnd vzdalenost je pfiblizné 1,5 km. Plvodni a v soucasné dobé i vétsi ¢ast obce
nesouci nazev Jirny se nachdzi v tésné blizkosti dalnice D11 z Prahy na Hradec Krdlové (exit
8). Obec byla pudorysné zaloZena jako hvézdice, z niz vychazeji komunikacni sméry
paprs€ité na vSechny strany. Novéjsi zastavba nyni tuto strukturu c¢dstec¢né dopliuje
vnitfnimi prickami ulic.

Obrazek 1: Situacni mapa — Jirny a Sirsi okoli

Zdroj: www.atlas.cz
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V souvislosti s novou vystavbou postupné dochdzi také k prostorovému srlistani zastavby s
blizkymi Sestajovicemi. Druha &ast obce s nazvem Nové Jirny se rozklada podél silnice
spojujici mésta Brandys nad Labem-Stara Boleslav a Uvaly. Nové Jirny jsou zaloZeny na
osnové pravouhlych blokd s dlouhym centralnim prostorem podél komunikace smérem na
Uvaly. Uzemi obce sousedi z jiZzni strany s pfirodné a rekreaéné hodnotnym Klanovickym
lesem (obce Vidrholec a Klanovice), zapadni hranici tvofi Sestajovice a Horni Pocernice,
severni Zelene¢ a Nehvizdy, na vychodé pak Horou$any a Uvaly. Samotny prostor mezi
obé&ma ¢astmi obce je vyplnén plochami se zemédélskym vyuZiti. Uzemf Jiren patii do tfi
povodi — do povodi Jirenského potoka, Sestajovického potoka a Horou$aneckého potoka. V
Jirnech se ddle nachazi soukromy Navesni rybnik. Dalsi rybniky jiz zanikly.

Obrazek 2: Letecky snimek — obec Jirny

Zdroj: Cenia

Obec tvofi integralni soucast Prazského méstského regionu s intenzivnimi oboustrannymi
dojizdkovymi vazbami. Jirny jsou atraktivni jak z hlediska bydleni, tak i s ohledem na rozvoj
komercnich, zejména obchodnich a skladovacich aktivit. Obousmérné vazby mezi obci a
Prahou se budou s pokracujicim komerénim rozvojem a dalSi bytovou vystavbou dale
prohlubovat. Na rozdil od vétSiny okolnich obci, ve kterych v dominantni mife dochazi k
rozvoji bydleni, v Jirnech pfevazuje rozvoj komercnich aktivit zamérenych na logistiku a
skladovani. Nachazi se zde mj. sklad obchodnich fetézcd Billa (REWE Group) a Globus,
prekladisté DHL a stfedoevropské distribucni centrum hracek Lego. lJirny tak vyuzily
vyhodnou dopravni polohu v blizkosti dalnice D11. Vystavba novych rodinnych domu vsak
probiha i v Jirnech, nejvice na vychodé a na jihozapadé obce.
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Pocatecni prevahu rozvoje komercnich aktivit nad novou bytovou vystavbou dokumentuje i
populacni vyvoj obce v obdobi let 1991-2009 (obrazek 3). Po cela 90. |éta minulého stoleti
totiZz pocet obyvatel v Jirnech mirné klesal. Po roce 2000 dochazi k mirnému rdstu poctu
obyvatel, ktery po roce 2005 nabyva na velmi vyrazné intenzité. V obdobi 2005-2009
vzrostl pocet obyvatel v obci o 605 (tj. 0 36%). Intenzivni rlist pocCtu obyvatel v poslednich
péti letech je jednoznacné spojen s probihajici vystavbou novych rodinnych dom{, ktera se
v obci rozviji pravé az v posledni dobé.

Obrazek 3: Vyvoj poctu obyvatel v obci Jirny v obdobi 1991-2009
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Vysledky analyzy leteckych snimki a druZicovych dat QuickBird

Oba vyse zminéné procesy, tedy komercni a rezidencni suburbanizaci, a jejich dUsledky
velmi dobre dokumentuji vysledky analyz leteckych snimki a druzicovych dat zamérenych
na zmény vyuziti pady. Velky ndarUst typicky suburbanizaénich ploch je zifejmy jak z tabulky
1 tak i z nasledujicich map, které jsou umistény v pfiloze (pfiloha 1, 2).

Celkové doslo v Jirnech v obdobi 1990-2007 ke zméné vyuziti pady na Uzemi o rozloze
96,04 ha, které reprezentuji 11,6 % celkové rozlohy katastru. Vyjimecna intenzita zmén v
relativné kratkém c¢asovém obdobi 17 let odrdzi rozsah zmén, které s sebou suburbanizace
z hlediska vyuziti pldy pfindsi. Zmény vyuziti pldy spojené s komercéni suburbanizaci
znacné prevazuji (pokud se tykd rozlohy) nad suburbanizaci rezidencni. Ve sledovaném
obdobi pfibylo vice nez 16 ha komercnich ploch. Hloubku a intenzitu zmén ve prospéch
komercéni zastavby dokumentuje i relativni narlst téchto ploch, ktery dosahuje 391 %.
Rozloha rezidencni zastavby se zvysila méné vyrazné a to o vice nez 9 ha, coz predstavuje
narust témeér 81 %. Na pokracujici vystavbu, rozestavéné projekty a s ni spojené zmény ve
vyuZziti ploch poukazuje kategorie obnazenych povrch(, kterd vzrostla o 21,4 ha a intenzita
nardstu je srovnatelna se situaci v pripadé komercni zdstavby (+367,2 %).
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Tabulka €. 1: Vyuziti ploch v obci Jirny v letech 1990 a 2007

1990 2007 1990-2007
: : o relativni
. rozloha g rozloha g g zména
Kategorie [ha] plochy [ha] plochy rozlohy i
[%0] [%0] [ha] %]
rezidenéni zdstavba 11,5 1.4 20,9 2,5 9,3 80,9
komeréni zastavba 4,2 0.5 20,4 2.5 16.2 391.0
umélé uéelové plochy 4,8 0.6 20,5 PN 15,7 324.5
obnazené povrchy 5.8 0.7 27.2 33 21.4 367.2
silniéni a Zelezniéni sit’ 29.8 3.6 35,0 4,2 5.2 17.4
ornd piida 473.5 574 ITTT 45,7 -95.8 -20,2
louky a pastviny 34,2 4,1 39,1 4,7 4,9 14,2
sady a zahrady 70,7 8.6 86,0 10,4 153 21.7
;I;E;tsxl plochy. parky, 22 0,3 23 03 0.2 8,9
zahradkafské kolonie 3.7 0,5 3.7 0.4 0,0 -1,0
lesni plochy 164,5 19,9 164,3 19,9 -0,2 -0,1
kifoviny a sukcesni stadia 13,5 1.6 18,1 2.2 4.6 34,1
vodni plochy a toky 0.6 0.1 1.9 0,2 1.3 2373
aleje kolem komunikaci 3.6 0.4 4,3 0,5 0,7 20,6
ostatni liniovd vegetace 3.0 0.4 4.1 0,5 1.1 38,5
CELKEM 825,67 100 825,65 100,00 96,04 11,63

Vedle zdboru pudy pfimo na budovy s komerénim a rezidenénim vyuZitim je nutné
upozornit na preménu vyuziti ploch i na jiné kategorie, které pfimo i nepfimo souvisi s
rozvojem komercnich a rezidenénich funkci. V prvni fadé se jedna o umélé ucelové plochy
spojené s komercnimi funkcemi, jejichz rozloha vzrostla o vice nez 15 ha. DalSim jevem
spojenym se suburbanizaci je vystavba velkého mnoZstvi komunikaci. Nové vybudovana
silnicni sit pokryla na Gzemi Jiren ve sledovaném obdobi témér 5,2 hektard uzemi. Nové
budované komunikace predstavuji zpevnéné povrchy, které jiz nikdy nebudou navraceny
svému plavodnimu uzivani. Specifickou kategorii, kterd svédci o rozvoji rezidencnich aktivit
v Uzemi, predstavuji sady a zahrady. Jedna se predevsim o zahrady kolem rodinnych doma.
Pouzita metoda vektorizace neumozZnuje v tomto pripadé presné urlit pocet nové
vzniklych ploch této kategorie, protoZe nejsou vektorizovany jednotlivé zahrady, ale celé
bloky vidy kolem nékolika rodinnych domu v sousedstvi. Je ale moZné se opét podivat na
celkovy ndrlst rozlohy této kategorie, a ten v nasem pripadé cini vice nez 15 hektara.
Suburbanizace je také doprovdzena rozvojem ploch kfovin a rdznych sukcesnich stadii
porostd. Tyto kategorie se objevuji napriklad na nékterych plochdch uréenych pro
vystavbu, kde se zatim nezacalo stavét. MuzZe se ale jednat i o rozSifovani nékterych
pfirozenych napfiklad lesnich porostu. V Jirnech tato kategorie narostla o 4,6 hektar(.

Zasadni otazkou je, na ukor kterych ploch k vySe zminénym zménam ve vyuZiti pady
dochazi. Jak je patrné z mapy zmén ve vyuziti ploch (pfiloha 2), komercni i reziden¢ni
plochy se rozsifovaly prfedevsim na orné pudé, jejiz Ubytek je velmi rozsahly a ¢ini 95,8 ha.
Intenzitu zmén opétovné dokumentuiji relativni ukazatele. V tomto pfipadé doslo k zaboru
vice nez 20 % orné pudy na katastru obce.
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Kategorie louky a pastviny celkové narostla o 14,2%. PrestoZe tato kategorie byla také
zabirdna pro novou zastavbu, na nékterych mistech louky a pastviny nahradily ornou pudu,
co? je jev pozorovany v tomto obdobi v ramci celé CR. Lokalizace uvedenych zmén je opét
patrnd z map (pfiloha 1, 2). Jak dokumentuji ukazatele relativnich zmén, lesni plochy
nebyly suburbanizaci pfiliS naruseny. Mirny narast z absolutniho pohledu zaznamenaly
aleje kolem komunikaci a ostatni liniova vegetace.

Z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu je nutno podotknout, Ze na Uzemi Jiren se
(priloha 2), kde doslo k nejrozsahlejsim zaborim zemédélské pldy a k jeji preméné na
komercni objekty, umélé ucelové plochy a obnazené povrchy, vznikl rozsahly logisticky park
ProLogis Park lJirny (obrazek 4). Zde se v soucasné dobé nachazi 6 kancelarskych a
skladovych objektl o celkové vymére pres 192 000 m?. Vychodni ¢ast arealu je postavena
zCasti pravé na pUdé nejvyssi bonity. Po dokonceni ma mit park trinact objektl o celkové
ploSe vice nez 345 000 m?, takze zdbory zemédélské pldy a komeréni vystavba budou v
Jirnech i naddle pokracovat.

Z rozsahlejsich rezidencnich projektd Ize jmenovat napftiklad projekt Na Vysluni, v rdmci
néhoz firma RAK CZ a. s. vystavéla 38 fadovych nizkoenergetickych domi na pozemcich o
rozlohach 220-520 m2 nebo projekt Rodinné domy — Nové Jirny (17 rodinnych dom{ na
parcelach cca 900 m2 — developer BTTB, spol. s. r. 0.). | tyto rezidencni projekty vyzaduji
zdbory rozsahlych ploch zemédélské pldy. Napfiklad pravé projekt Na Vysluni vznikl na
zemédélské puadé v nezastavéné vychodni ¢asti obce.

Obrazek €. 4: Pohled na ProLogis Park Jirny

Zdroj: http://www.prologiseurope.com/pdf/Jirny_web.pdf
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Zaveér

Provedend analyza v pfipadovém Uzemi Jirny jednoznacné vycislila dasledky suburbdanniho
rozvoje z hlediska zmén ve vyuZiti pldy. Celkové doslo v Jirnech v obdobi 1990-2007 ke
zméné vyuziti pldy na 11,6 % rozlohy katastru, coZ je v rozmezi 17letého ¢asového
intervalu zména opravdu vyznamnd. Rozsah zmén svédci o velké aktivité v Uzemi spojené v
tomto pripadé predevsim se suburbanizaci komercni, jak dokladaji popsané typy zmén
vyuziti pady. Otazkou je, zda pozitiva takto masivniho rozvoje komercnich ploch (tfebaze
pldnovaného a povoleného) prevazi negativni dasledky zplUsobené predevsim ztratou
zemédélské, v tomto pripadé prevainé orné pldy.

Profil autorii:

Lucie Kupkovd plsobi na katedre aplikované geoinformatiky a
kartografie Pfirodovédecké fakulty Univerzity Karlovy v Praze.

Jakub Novdk plsobi na katedre socidlni geografie a regiondiniho
rozvoje Prirodovédecké fakulty Univerzity Karlovy v Praze v ramci
pracovni skupiny URRIab.

Prispévek je publikovan v ramci elektronického informacniho portalu _.--"MIL _._ﬂ.-IIJ—L.,.'L
Suburbanizace.cz [ISSN 1803-8239], ktery je spravovan ¢leny pracovni
skupiny URRIab pfi katedfe socialni geografie a regionalniho rozvoje, | R
Pfirodovédecka fakulty Univerzity Karlovy v Praze. Informaéni portal — o

. . v .. v. , v , X , . URBANNI A REGIONALNI LABORATOR
vznikl za finan¢ni podpory Ministerstva Zivotniho prostfedi CR v ramci HEBAN AND BEBIBNAL LABORATORY
projektu "Suburbanni rozvoj, suburbanizace a urban sprawl v Ceské
republice: omezeni negativnich duasledkd na Zivotni prostredi".

Kupkova, L., Novak, J. (2010): Analyza vyvoje suburbanizace na zdkladé dat DPZ v obci Jirny.
Suburbanizace.cz. ISSN 1803-8239. Publikovéno 2.12.2010.


martin
Sticky Note
MigrationConfirmed set by martin


P$loha 1: Katastr Jirny — stabilni plochy 1990—2007

=

|:| nestabilni plochy

- rezidencni zastavba

- komercni zastavba

|| umalé agelové plochy

- obnazené povrchy

- komunikace

|:| orna puda

St - louky a pastviny
|:| sady a zahrady
|:| sportovni plochy, parky, hfbitovy
| zahradkarské kolonie

- lesni plochy

- kfoviny, sukcesni stadia

- vodni plochy

|:| aleje kolem komunikaci
|:| ostatni liniova vegetace
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PSloha 2: Katastr Jirny — zmény ve vyuziti ploch 1990-2007

Typ zmény

|:| stabilni plochy

|:| jind zména

- obnazené povrchy — umélé Ucelové plochy
- orna pGda — rezidenéni zastavba

- orna ptda — komeréni zastavba

|:| orna pida — umeélé ucelové plochy
|:| orna ptda — obnazené povrchy

- orna ptda — komunikace

|:| orna ptda — louky a pastviny

- orna plida — sady a zahrady

- orna ptda — kroviny a sukcesni stadia
|:| louky a pastviny — rezidenéni zastavba
|:| louky a pastviny — komeréni zastavba
- louky a pastviny — umélé ucelové plochy
|:| louky a pastviny — obnazené povrchy
- louky a pastviny — komunikace

- louky a pastviny — orna plda

- louky a pastviny — sady a zahrady
- louky a pastviny — kfoviny a sukcesni stadia
|:| louky a pastviny — aleje

- sady a zahrady — rezidencni zastavby
|:| sady a zahrady — umélé ucelové plochy
- sady a zahrady — komunikace

0 0,5 1 km |:| sady a zahrady — kfoviny, sukcesni stadia
I L ! |:| les — louky a pastviny
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- aleje — komunikace
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