Na ptedrazeny dim v satelitnim mésteCku zapomeite. Opravte si star§i...  http://bydleni.idnes.cz/na-predrazeny-dum-v-satelitnim-mestecku-zapom...

Bydleni

iDNES.cz

Bydleni v Praze

partner rubriky CENTRAL GROUP a.s.

Na predrazeny dim v satelithim méstecku zapomernte. Opravte si starSi domek na
vesnhici
27. dubna 2010

VétSinou staci mensi rekonstrukce a dum zase vypada jako novy. Oproti novostavbé vSak pfijde na tfetinovou cenu. Star$i domek se
vyplati opravit, pokud je nabizeny za vyhodnou cenu a stoji na velkém pozemku. Plusem je i dobra ob&anska vybavenost obce.

foto: Radek Duchori, MF DNES

Cenu star$iho domu nejvice oviiviiuje jeho technicky stav. Pfi vybéru se proto vyplati poradit
se s odbornikem, vyhnete se tim komplikovanému odstrariovani skrytych vad

Kdyz manZelé Kostanovi fesili, kam se prestéhuji z prazského bytu, méli jasno. Nepofidi si Zadny predrazeny diim v satelitnim méstecku ani novy byt v
modernim panelaku, nybrz star$i dim, ktery si sami zrekonstruuiji.

Koneéna volba padla na obec nedaleko Sedi¢an, na Zdar u Radice, asi $edesat kilometrd od Prahy. A cena? Pozemek o rozloze 2 700 metr(i ¢tverecnich se

statkem a dalSimi Sesti budovami vySel na 800 tisic korun. Za to by v metropoli nepofidili ani novou garsonku.

Bydleni podle vlastnich predstav

Zajem o star$i domy uréené k rekonstrukci roste zejména mezi mladymi lidmi. Tém posledni dobou pfestava vyhovovat Zivot v uzavienych satelitech. Uz se
okoukal i jednotvarny styl novostaveb, kde je velkym minusem ztrata soukromi.

([T ocick= nemovitosti zue
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Byty, domy, pozemky, komerni objekty, ...

A tak mladi mifi do zabydlenych vesnic ve Stfedo¢eském kraji, nejéastéji do Hostivice, BfeZzan nebo Jesenice. Mez hlavni pozadavky patfi kromé nizké ceny
také velky pozemek a dobra ob¢anskéa vybavenost obce.

V ¢em je koupé star§iho domu vyhodna? "MUze to byt nizka pofizovaci cena a to, Ze si novy majitel miize zrekonstruovat bydleni podle svych pfedstav,"

vyjmenovava David Cernik ze spole¢nosti Maxima Reality. Zrenovovany dim tak nebude stejny jako sousedni, pozemek poskytne vice moznosti pro odpo&inek.

Dim se zahradou za pul milionu

Cenu takového domu ovliviiuje spousta faktor(, jako je vzdalenost od hlavniho mésta, rozZloha pozemku, ob&anska vybavenost mista, ale predev§im technicky
stav objektu.

Obecné Ize Fici, Ze dim v dobrém stavu do 30 kilometr(i od Prahy miZe stat kolem milionu. "Pokud budete hledat nemovitost ke kompletni rekonstrukci ve
Stredo&eském kraji, miZete ji ve vzdalengjsich lokalitach od metropole pofidit za 450 aZ 600 tisic korun," po&ita David Cernik.

STARSI DUM NA VENKOVE URCENY K
REKONSTRUKCI

+ niz$i pofizovaci naklady
+ moznost ziskat levné pozemek
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+ spinéni vlastnich poZzadavkl na bydleni
- pfi rekonstrukci hrozi prekroc¢eni rozpoc¢tu

- odhaleni skrytych vad az po zabydleni
- problémy s dojizdénim do Prahy

Zaplacena ¢astka ale muze byt jesté nizsi, v takovém pripadé kupujete spiSe jen pozemek, protoze dim bude v tak havarijnim stavu, Ze se bude muset zbourat.
Kdo chce rekonstruovat star§i diim, musi pocitat s nemalymi investicemi. "Cena rekonstrukce se odviji od naro€nosti a potfeb maijitell, ale v priméru je to 10 az
15 tisic korun na metr Etverecni obytné plochy," fikd Petra Holubova z realitni kancelafe Professionals. "Naklady se lisi podle provedeni stavebnich praci,
rozhoduje zejména to, zda je rekonstrukce svéfena stavebni firmé, nebo probiha svépomoci.”

Pozor na havarijni stav domu

Koupé star$i nemovitosti v&ak pfinasi i nevyhody. Casto aZ po zaplaceni Ziistite, Ze diim je v tak $patném stavu, Ze ho budete muset nechat zbourat.

Anebo zrekonstruovat tak moc, Ze nékolikanasobné prevysSite planovany rozpocet. "Problémem mdze byt i to, Ze si vSechno musite fidit sami, v€etné
harmonogramu stavebnich praci, a to miZe byt naro¢né," doplriuje Petra Holubova.

Jak tomu predeijit? Staci byt pfi vybéru nemovitosti obezfetny. Rozhodné se vyplati pfizvat si odbornika. "Je nezbytné zkontrolovat statiku, vihkost objektu,
stfechu a inZenyrské sité, pfedevsim vodu a odpad," doporuéuje David Cernik. Odbornik dokaZe propogist i naklady na naslednou rekonstrukci.

"DuleZité je provéfit i viastnické pravo prodavajiciho, nechat si udélat cenovy odhad nemovitosti a stavebnich nakladd. Vyvarujete se tim vydaji spojenych s
odstranovanim skrytych vad," radi Petra Holubova.

AKTUALNI NABIDKA STARSICH DOMU PRED
RENOVACI

* Bohdane¢, Kutna Hora
Zastavéna plocha: 165 m?
Plocha pozemku: 358 m2
Cena: 530 000 K¢&

* Kamenné Zbozi, Nymburk
Zastavéna plocha: 55 m2
Plocha pozemku: 296 m?2
Cena: 550 000 K¢&

* Kladno

Zastavéna plocha: 70 m?
Plocha pozemku: 141 m?2
Cena: 590 000 K¢

* Vranovice, Pfibram
Zastavéna plocha: 140 m?
Plocha pozemku: 277 m2
Cena: 750 000 K¢&

* Novy Samechov, Kutna Hora
Zastavéna plocha: 80 m2
Plocha pozemku: 1 140 m2
Cena: 895 000 K¢

* Bfezany, Praha-vychod
Zastavéna plocha: 389 m?
Plocha pozemku: 460 m2
Cena: 890 000 K¢

* Zabonosy, Kolin
Zastavéna plocha: 78 m?
Plocha pozemku: 490 m?
Cena: 999 000 K¢

* MaleSov, Kutna Hora
Zastavéna plocha: 144 m?
Plocha pozemku: 498 m2
Cena: 1 140 000 K¢&

Kam dal?

Cesi propadli novému trendu. Stéhuji se natrvalo do chatovych osad

Nejlep$i investici je starSi byt v okoli centra nebo diim za Prahou

Alternativa satelitnich mést nabidne bydleni a sluzby pro 400 lidi

Lidé se nejvice stéhuii do stfednich Cech. Hledaiji zde pfirodu a vé&tsi klid
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