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Uzemni plany: Setfeni verejnymi financemi na éesky zptisob

Po letech netransparentnich vybérovych fizeni prichazi do Ceska novy fenomén - tzv.
obce nebo mésta. V mistnich podminkach mimo jiné reguluje rozsah prav ob¢anu na
vyuziti svych nemovitosti, ochranu pfirody, prava developera a spekulantti s
pozemky. Jakou kvalitu mize mit dokument zpracovany za nejnizsi cenu a kolik za to
obcan dodatecné zaplati?

Tomas Slavik
architekt

90 % zpracovatell (projektant() uzemnich pland v
CR je vybirano v rezimu zadavaciho Fizeni na
zakazku malého rozsahu. Ve vybérovyvh fizenich
neni zakladnim principem vybrat nejlepsiho
zpracovatele, ale toho, kdo nabidne nejnizsi cenu,
nejkratsi dobu zpracovani a nejvyssi garance.
Kritériem vybéru tedy neni kvalita odvedené prace,
cilem je udélat praci levné a mit formalné spinéno.
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) R Nové vily ve sttednich Cechéach
nabidku nejlepsi. A ze tento zpUsob prace do foto: HN - Martin Svozilek

budoucna generuje dal$i naklady na pfepracovani jiz
ted neni Zddnym tajemstvim.

Proces pofizovani uzemniho planu je velmi zdlouhavy a sloZity, a
vefejnost mu prakticky nerozumi. Proto projekt zpracovava tym
odbornikl, od specialisty na trasovani dalnic, pfes architekta, az po
odbornika na biokoridory pro migraci Zivocichl. Pofizeni tzemniho
planu pro stfedné velkou obec trva zhruba dva roky, je provazeno
nékolikerym projednavanim projektu se statni spravou a verejnosti,
cely proces je krom toho velmi legislativné narocny.

Narocnosti na profesni kvalitu se tedy jedna o oblast srovnatelnou
napf. se §tédre dotovanym zdravotnictvim. Malokdo ze ¢tenaru vsak v
pozici, kdy bude lezet na operacnim stole, zane vybirat nejlevnéjSiho
o$etfujiciho lékare. Ceské obce, mésta a krajina by o$etfujiho lékare
potfebovaly pfimo akutné. A Ze ne toho, kdo je bude operovat za
stokorunu, je zfejmé. NaSe krajina, zdevastované komunistickym
hospodarenim a novodobym zaplavovanim kazdého volného mista
obfimi krabicemi hypermarketl a logistickych center, by si to urgité
zaslouZila.

Komu vyhovuje nekvalitni projekt?

Vysledkem celého procesu ma byt strategicky rozvojovy dokument,
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ktery obci bude slouZit fadu let, v zakladnich principech i nékolik
desetileti. Po Spatné zaplaceném projektantovi Ize ale t&€Zko olekavat
dobrou koncepci. Spise vSak nekvalitni dilo, které ve vysledku
nahrava spekulantim s pozemky, podporuje rozvoj zastaby rodinnymi
domy v Uzemich, kde by byt nemély, a nekoncepéni feSeni nevyuZitych
prumyslovych arealu. Projektant je ze zakona v nezavislém postaveni.
Jeho realnou pozci vici obci i investordm si ale neni tézké domyslet. V
zajmu rychlého a bezproblémového projednani (rozumnéj: rychlé
uhrady faktury za odvedenou praci) ochota projektanta Celit tlaku
investorl rapidné klesa.

BéZnému ob&anovi, na rozdil od developera nebo spekulanta, tento
stav asi jen téZko vyhovuje. Domniva se totiz, Ze na zaleZtosti, kterym
odborné nerozumi a nema €as se jimi zabyvat, si plati fungujici statni
spravu. To, Ze takto vedena vybérova Fizeni jsou pomérné
transparentni a v souladu se zakony i s dnesni politikou boje proti
korupci a tunelovani vefejnych rozpoc¢tl, mize vést k dojmu, Ze vse je
v nejlepSim poradku.Ve skuteCnosti se jedna o Zivelny nikym nefizeny
proces, jehoz nevhodnost, nebezpecnost a nevratné ztraty ukaze
teprve Cas.

Naklady, které v budoucnu zaplatime

Kolik obéan do budoucna zaplati za tuto (statem fizenou) nekvalitu je
dnes t&Zké odhadnout. Nékteré vysledky této Cinnosti vidime jiz nyni:
chaoticky rozvoj mést a obci, zaplavovani krajiny obytnymi satelity
apod.

Dalsi disledky pozname v nejblizSich letech. Na tuto vinu levnych a
rychlych koncepénich dokumentli bude navazovat dal$i vina
pfedélavek a dil¢ich nebo ucelovych zmén Uzemnich plani. Ty zaplati
v lepSim (?) pfipadé maijitel nemovitosti nebo pozemku, ktery o zménu
pozada. V hor§im pfipadé (kdy o zménu pozada obec) zaplati zménu
vSichni ob¢ané dané obce. Zdaleka nejhorsi budou dusledky
dlouhodobé.

Nepékny dim ¢asem nékdo zboura nebo si na néj prosté jen
zvykneme. NesmysIné natrasované komunikace a neprostupna
dzungle pfiméstského bydleni a logistickych center budou nasim
pomnikem pro nasledujici generace. Ty se s nimi budou muset
vypofadat po svém. Tedy dobra zprava nakonec: nas uz se to vlastné
ani netyka.
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